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CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNEI KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NS Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Legionowie, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001104222

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:
ul. Jana Matejki 30/1, 05-120 Legionowo

Adres punktéw, w ktdérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
doméw jednorodzinnych:

ul. Jana Matejki 30/1, 05-120 Legionowo

05-120 Legionowo, ul. Artura Grottgera 37

Numer NIP i REGON

5361979918 528584133

Numer telefonu

+48 606 72 12 22, +48 505 745 360

Adres poczty elektronicznej

biuro@nsinwestycje.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.nsinwestycje.pl
www.nowesasiedztwo.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Nowe Sasiedztwo Grottgera to pierwsza inwestycja deweloperska NS Inwestycje Sp. z o0.0. Wiasciciele spétki, posiadajacy
doswiadczenie w realizacji projektéw budowlanych i deweloperskich, majg solidne zaplecze merytoryczne i praktyczne, co zapewnia
odpowiednig jakosc¢ i profesjonalizm prowadzonych prac. Zespét deweloperski ktadzie nacisk na terminowos¢, dbatosc o detale oraz
wspotprace z doswiadczonymi specjalistami w zakresie architektury i budownictwa.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowania
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote | egzekucyjnego w szczegdlnosci na kwote powyzej 100 000 zt
powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Adres: 05-120 Legionowo, ul. Artura Grottgera
ewidencyjnejinumer

obrebu ewidencyjnego! Numery dziatek:

—  dziatka gruntu o numerze 17/1 o powierzchni 0,0415 ha
—  dziatka gruntu o numerze 17/2 o powierzchni 0,0325 ha
—  dziatka gruntu o numerze 17/2 o powierzchni 0,0439 ha

Numer obrebu ewidencyjnego: 33 Legionowo

Numer ksiegi wieczystej Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Legionowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr KW WA1L / 00007947 / 2

Istniejgce obcigzenia Brak obcigzen hipotecznych
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace Tereny w sgsiedztwie inwestycji s zurbanizowane i atrakcyjne dla celéw mieszkaniowych. W poblizu
obiektéw istniejacych znajduja sie dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz towarzyszacymi im
potozonych w sasiedztwie | budynkami gospodarczymi i/lub garazowymi, a takze dziatki niezabudowane, na ktérych dopuszczalna
inwestycji i wptywajacych jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa, co tworzy harmonijne i przyjazne sSrodowisko
na warunki zycia3 do zycia.

Okolica jest spokojna i dobrze rozwinieta pod wzgledem infrastruktury, sprzyjajac wysokiej jakosci zycia.
Pozytywne aspekty sgsiedztwa:

—  Dostep do ustug i placéwek edukacyjnych — w poblizu znajdujg sie szkoty, przedszkola, sklepy,
apteki oraz punkty ustugowe, co zapewnia wygode mieszkaricom.

—  Bliskos¢ terendw rekreacyjnych — w otoczeniu dostepne sg parki, Sciezki rowerowe i obiekty
sportowe, sprzyjajace aktywnemu trybowi zycia.

—  Dobra komunikacja — potozenie inwestycji przy ulicy Jagielloniskiej zapewnia sprawny dostep do
innych czesci Legionowa i Warszawy.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne



Potencjalne ucigzliwosci:

—  Brak obiektéw przemystowych i innych Zrédet istotnych ucigzliwosci — w sasiedztwie nie
zlokalizowano zaktadéw produkcyjnych, spalarni ani innych instalacji mogacych powodowac
emisje hatasu, zapachdéw czy zanieczyszczen.

—  Mozliwos¢ okresowego zwiekszenia natezenia ruchu drogowego — ulica Jagielloriska jest jedng z
gtéwnych arterii miasta, co moze wigzac sie z okresowym wzrostem ruchu, a tym samym hatasu,
zwtaszcza w godzinach szczytu.

—  Bliskos¢ linii kolejowej — w odlegtosci ok. 1 km znajduje sie stacja PKP Legionowo Piaski i stacja PKP
Legionowo Przystanek co zapewnia dogodne pofaczenia, ale moze generowac ucigzliwosci
dzwiekowe zwigzane z ruchem pociggdéw, minimalizowane przez odlegtosc i zabudowe.

Podsumowujac, istniejgce obiekty w sasiedztwie inwestycji majg w przewazajgcej mierze pozytywny
wptyw na warunki zycia mieszkancéw. Lokalizacja oferuje wysoki komfort mieszkania, dogodne
potaczenia komunikacyjne oraz dostep do szerokiej gamy ustug i terendw rekreacyjnych, przy
jednoczesnym braku istotnych Zrddet ucigzliwosci.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miasto Legionowo przystgpito do opracowania Planu Ogdlnego, ktéry
zastgpi  dotychczasowe studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Procedura uchwalania tego planu
rozpoczeta sie w maju 2024 roku, a jego przyjecie planowane jest na 2025
rok.
https://bip.umlegionowo.nv.pl/m,35668,uchwala-nr-ii82024-z-dnia-28-
maja-2024.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji:

— Uchwata nr XXXI/424/2013 Rady Miasta Legionowo z dnia 22
maja 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo

—  Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 18
czerwca 2013r., Nr LEX-1.4131.74.2013.RM

Publikacja Uchwaty: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. 08 lipca 2013r.,
poz. 7622
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2013/7622/

Publikacja Rozstrzygniecia Nadzorczego: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
dn. 19 czerwca 2013r., poz. 6846
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2013/6846/

Miejscowy plan
rewitalizacji

Uchwata nr IV/43/2024 Rady Miasta Legionowo z dnia 28 sierpnia 2024r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Gminy Miejskiej Legionowo

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dn. 02.09.2024r., poz.
2024.8303
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2024/8303/

Miejscowy plan odbudowy

Nie uchwalono miejscowych planéw odbudowy

Inne*

Strategia Rozwoju Gminy Miejskiej Legionowo do roku 2030
https://bip.umlegionowo.nv.pl/Article/id,29775.html

System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta Legionowo
https://legionowo.e-mapa.net

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej

roslin, zwierzat i grzybdéw),

LN

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren objety przedsiewzieciem deweloperskim zostat oznaczony na
rysunku miejscowego planu symbolem 36 MN

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
blizniaczej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
szeregowe;j

Przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa

Plan dopuszcza na terenie 36MN lokalizacje - sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych i garazy, niezbednych do
obstugi w/w terendw, obiektéw matej architektury, zieleni urzgdzonej.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

W planie nie okreslono maksymalnej i
intensywnosci zabudowy

minimalnej nadziemnej

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

W planie nie okreslono maksymalnej powierzchni zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym ostatnia czeSciowo lub catkowicie w dachu -
10m

b) dla zabudowy garazowej - 1 kondygnacja nadziemna - 6m

c) dla wolnostojacej zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne -
8m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
natomiast dla odpowiednio oznaczonych na rysunku planu terendéw
wystepowania roslinnosci lesnej, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne - 75%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkalny

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego — zgodnie z § 6 ust.2. Uchwaty Nr XXX11/424/2013:

1) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko - za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji, tacznosci publicznej i infrastruktury.

2) Zakaz realizacji instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii oraz dziatalnosci zwigzanej ze stosowaniem
substancji niebezpiecznych.

3) Zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardéw
jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor lub
uzytkownik ma tytut prawny.

4) Zakaz lokalizowania dziatalnosci w zakresie
unieszkodliwiania, termicznego przeksztatcania,
i transportu odpaddw.

5) Dla poszczegdlnych terendw przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie
dopuszczalnych  pozioméw  hatasu  w Srodowisku  zgodnie
z przepisami odrebnym.

6) Zakazuje sie wycinania drzew, oprécz przypadkéw stwarzajgcych
bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub
stanowiacych przeszkode dla lokalizacji obiektéw kubaturowych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

7) Pomnik przyrody - Dgb szyputkowy (ul. Sobieskiego 55 w ogrodzie)
wskazany w rysunku planu podlega ochronie ztytutu przepiséow
o ochronie przyrody.

odzysku,
sktadowania




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
—zgodnie z § 6 ust. 4 Uchwaty Nr XXXI1/424/2013:

W granicach planu ustalono ochrone obiektéw bedacych w gminnej
ewidencji zabytkéw, ktére zostaty wymienione w wyzej powotanej
Uchwale, przy czym zaden z tych obiektow nie znajduje sie na terenie
objetym przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji — zgodnie z § 6 ust. 6 Uchwaty Nr XXX11/424/2013

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

przebudowy,
zgodnie z§ 6 ust.

rozbudowy ibudowy
6 Uchwaty Nr

Ustalenia dotyczace zasad
infrastruktury technicznej —
XXXI11/424/2013

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Dziatki lub ich fragmenty znajdujace sie w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim objete sg planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowo, uchwalonym
Uchwatg Nr XXXII/424/2013 Rady Miasta Legionowo z dnia 22 maja
2013r.

Oznaczone zostaty na rysunku planu symbolami: 34MN, 36MN i 37MN

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
blizniaczej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie
szeregowe;j

Przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa

Ponadto, na analizowanym terenie wystepujg tereny drég publicznych
klasy lokalnej 7 KD(L), 17KD(L), 20KD(L), 27KD(L)

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

W planie nie okreslono maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

W planie nie okreslono maksymalnej powierzchni zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 3 kondygnacje
nadziemne, przy czym ostatnia czeSciowo lub catkowicie w dachu -
10m

b) dla zabudowy garazowej - 1 kondygnacja nadziemna - 6m

c) dla wolnostojacej zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziemne -
8m

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”




Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
natomiast dla odpowiednio oznaczonych na rysunku planu terenéw
wystepowania roslinnosci lesnej, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne - 75%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycja realizowana jest na podstawie uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu 33 w Legionowie. W zwigzku z tym ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosowane w
przypadku braku MPZP, nie znajduja zastosowania do niniejszego przedsiewziecia deweloperskiego.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
przewidziano rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, rozbudowe Sciezek rowerowych
(etap 1) oraz terendw rekreacyjnych. Brak planéw realizacji w MPZP
inwestycji strategicznych, takich jak linie kolejowe, sieci przesytowe,
obiekty energetyki jadrowej, CPK czy infrastruktura naftowa. Obszar ma
charakter mieszkaniowo-ustugowy, bez ucigzliwych obiektow. Trwajace
w Urzedzie Miasta Legionowo prace legislacyjne nad zmiang MPZP
dotyczg terendw znajdujacych sie w odlegtosci powyzej 1 km od
lokalizacji inwestycji i nie przewidujg inwestycji strategicznych - szczegéty
dostepne s na stronie:

https://legionowo.e-mapa.net/legislacja/.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Wydane lub planowane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dotyczg m.in. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz potencjalnych obiektéw ustugowych
(np. wzdtuz ul. Jagiellonskiej). Brak decyzji WZ dla inwestycji
strategicznych, takich jak linie kolejowe, sieci przesytowe czy obiekty
energetyki jadrowej. Przewidziane inwestycje majg charakter lokalny i nie
wprowadzaja uciazliwosci.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji DSU dla inwestycji strategicznych, takich jak linie kolejowe,
sieci przesytowe czy obiekty energetyki jadrowej. Przewidziane
przedsiewziecia majg charakter lokalny i nie wprowadzajg znaczacych
ucigzliwosci.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie uchwalono obszaréw ograniczonego uzytkowania ani nie
odnotowano nierozpoznanych wnioskéw w tym zakresie. Istniejaca linia
kolejowa nr 9 (ok. 1 km) i infrastruktura drogowa (rondo, DK61) nie
wymagajg OOU w tym rejonie, a ich oddziatywanie nie przekracza
standardéw uzasadniajgcych takie uchwaty. Brak planéw OOU dla innych
przedsiewzied (np. lotnisk, sieci przesytowych).

miejscowych planach
odbudowy

Nie uchwalono miejscowych planéw odbudowy, ani nie przewidziano ich
w zwigzku z brakiem klesk zywiotowych, katastrof czy dziatart wojennych
wymagajacych  odbudowy. Obszar nie doswiadczyt zniszczen
uzasadniajgcych takie plany, a rozwdj regulujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalanie $mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego (ISOK), w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim nie stwierdza sie zagrozenia
powodziowego. Obszar nie jest oznaczony jako teren zalewowy, brak jest
ryzyka zwigzanego z powodziami rzecznymi czy opadowymi, a
potencjalne straty ekonomiczne i zagrozenia dla mieszkancéw nie
wystepuja z uwagi na brak naturalnych ciekéw wodnych w sgsiedztwie.
Legionowo lezy poza strefami powodziowymi, a najblizszy obszar
zagrozony (Jezioro Zegrzynskie) znajduje sie ok. 10 km od inwestycji.
Szczegdty na mapach ISOK (wody.isok.gov.pl)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowe;j

W promieniu 1 km nie odnotowano nowych decyzji ZRID wydanych w
2025r. Modernizacja DK61 Legionowo—-Zegrze Potudniowe dotyczy
odcinka poza 1 km i nie wptywa na komunikacje lokalng, natomiast
planowana rozbudowa $ciezek rowerowych (etap Il) nie ma jeszcze ZRID.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji nowej linii kolejowej ani nie
odnotowano nierozpoznanych wnioskéw w tym zakresie. Planowana na
lata 2025-2030 modernizacja stacji PKP Legionowo Piaski dotyczy
istniejgcej infrastruktury i nie wymaga nowej decyzji lokalizacyjne;j.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie stwierdzono decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego. Najblizsze lotnisko, Warszawa-Modlin (ok.
35 km), jest istniejgcym portem lotniczym, ktérego rozbudowa
planowana jest na lata 2025-2029r. Nie ma to bezposredniego wptywu na
teren inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych, ani nie odnotowano nierozpoznanych
wnioskdw w tym zakresie. Obszar nie jest zagrozony powodzig wedtug
map ISOK, a najblizsze budowle przeciwpowodziowe (np. zbiornik Zegrze,
ok. 10 km) nie wptywajg na teren inwestyc;ji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej ani nie odnotowano nierozpoznanych
wnioskdw w tym zakresie. Brak planéw budowy obiektéw energetyki
jadrowej w Legionowie wedtug Programu Polskiej Energetyki Jagdrowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej ani nie odnotowano nierozpoznanych
wnioskdbw w tym zakresie. Istniejgca infrastruktura sieciowa w
Legionowie funkcjonuje bez zmian wymagajacych nowych decyzji
lokalizacyjnych w tym rejonie. Najblizsze strategiczne inwestycje
przesytowe nie majg wptywu na teren inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej ani nie odnotowano nierozpoznanych wnioskéw w
tym zakresie. Istniejgca infrastruktura telekomunikacyjna w Legionowie
dziata bez zmian wymagajacych nowych decyzji lokalizacyjnych w tym
rejonie. Brak planéw budowy regionalnych sieci szerokopasmowych w
ramach programéw operacyjnych w najblizszym otoczeniu inwestycji.




decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego  Portu  Komunikacyjnego ani  nie  odnotowano
nierozpoznanych wnioskéw w tym zakresie. Decyzja lokalizacyjna dla CPK,
wydana 9 stycznia 2025r. przez wojewode mazowieckiego, dotyczy
obszaru w gminach Barandw, Teresin i Wiskitki (ok. 40 km od Legionowa)
i nie ma wptywu na teren inwestycji. Istniejgca linia kolejowa nr 9 (ok. 1
km) nie podlegata nowym decyzjom lokalizacyjnym w ramach CPK.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej w rozumieniu specustaw, ani nie odnotowano
nierozpoznanych wnioskow w tym zakresie. Brak planow strategicznych
inwestycji dostepowych w tym rejonie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym ani nie odnotowano nierozpoznanych wnioskéw w
tym zakresie, zgodnie z Ustawgq z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu

i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym. Brak planéw
budowy rurociggdw, magazyndéw paliw czy terminali naftowych w tym

rejonie.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak’ fnie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* fnie*
ostateczne
Czy po.zwolenle na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktdry je wydat

Decyzja nr 834/24 z dnia 15 lipca 2024r. wydana z up. Starosty Legionowskiego, na
podstawie ktdrej zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe 3
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej B1,
B2, B3 (znak: WA.6740.786.2024.MJ2).

Decyzja stata sie ostateczna z dniem 18 lipca 2024r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, 2127i 2320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych
Planowany termin zakornczenia prac budowlanych

- 10 sierpnia 2024
- 30 wrzes$nia 2025

* Niepotrzebne skreslié.



Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

3 budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe
B1, B2, B3 w zabudowie szeregowej

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny  odstep  miedzy

budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali zostanie obliczona w oparciu o polskg norme PN-ISO 9836

Pomiar powierzchni Lokalu w stanie wykonczonym dokonany zostanie przez
uprawnionego geodete zgodnie z normg PN-ISO 9836, z uwzglednieniem Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zas wynikowe wielkosci powierzchni bedy zaokraglane do
0,01m?, przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu stanowi¢ bedzie sume powierzchni
uzytkowych wszystkich pomieszczen bez strychu.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Srodki wtasne Spétki — 60%
Woptaty Nabywcéw — 40%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, sSrodki
wtasne, inne

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-mieszkaniowy
rachunek powierniczy* rachunek-powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Zgodnie z umowa o Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy (OMRP) zawartg z
Bankiem Spétdzielczym w Legionowie w dniu ... (do uzupetnienia po zawarciu umowy),
bank otworzyt i prowadzi rachunek powierniczy w walucie PLN na rzecz dewelopera.

Rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia srodkéw wptacanych przez nabywcéw w
zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej lub jednej z uméw wskazanych w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 oraz ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Whptaty srodkéw na rachunek powierniczy:

Kazdy nabywca dokonuje wptat na indywidualny numer rachunku przypisany do jego
umowy, ktéry zostat wygenerowany w ramach OMRP i na podstawie zawartej umowy
deweloperskiej.

Wyptaty srodkéw z rachunku powierniczego:

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku deweloperowi zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego:

—  Wyptata srodkéw nastepuje nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy
deweloperskiej, pod warunkiem zakoriczenia danego etapu budowy i spetnienia
wymogow okreslonych w harmonogramie inwestycji.

—  Wysokos¢ kazdej transzy odpowiada iloczynowi procentowego udziatu danego
etapu w harmonogramie oraz ceny przedmiotu nabycia.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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—  Wyptata srodkéw po zakoriczeniu ostatniego etapu budowy nastepuje po
przedtozeniu bankowi:

—  wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej wtasnos¢ lokalu na nabywce,
—  potwierdzenia, ze nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen zaakceptowanych przez nabywce.

Podstawa prawna:

Szczegétowe zasady funkcjonowania  Otwartego  Mieszkaniowego  Rachunku
Powierniczego okreslajg Art. 6-19 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, oraz Umowa o prowadzenie OMPR zwarta z Bankiem Spdétdzielczym w
Legionowie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Legionowie
05-120 Legionowo, ul. Rynek 4

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Opis etapu realizacji przedsiewziecia Termin Udziat w
deweloperskiego realizacji kosztach
ogotem

1. Stan "0" 30 wrzesien 25%

. . . 2024
Prace projektowe, geodezyjne, dokumentacja

inwestycji, przygotowanie placu budowy, roboty
ziemne, wykonanie  fundamentéw, izolacji
termicznych i przeciwwilgociowych oraz kanalizacji
stanu,,0”

2. Stan surowy otwarty 30 styczen 25%
2025

Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, pietra
oraz strychu, stropow zelbetowych nad parterem i
pietrem, $cianek dziatowych, schodéw i kominéw
systemowych, wykonanie konstrukcji wiezby
dachowe;j

3. Stan surowy zamkniety (50%) 28 luty 10%
2025

Montaz stolarki okienno-drzwiowej PCVv
trzyszybowej oraz drzwi  wejsciowych (bez
osprzetu), pokrycie potfaci dachowych membrang
paroprzepuszczalng, wykonanie pokrycia dachu
(50%)

4. Stan surowy zamkniety (50%) 30 kwiecien 10%
2025

Montaz stolarki okienno-drzwiowej PCVv
trzyszybowej oraz drzwi wejsciowych (bez
osprzetu), pokrycie potfaci dachowych membrang
paroprzepuszczalng, wykonanie pokrycia dachu
(50%)

5. Instalacje 31 maj 10%

. . " 2025
Wykonanie instalacji elektrycznych,

teletechnicznych, sanitarnych WOD-KAN, CO -
podtynkowych i podposadzkowych, bez osprzetu

6. Prace wykonczeniowe 31 sierpien 10%
2025

Wykonanie  tynkéw  wewnetrznych, izolacji
termicznej i  przeciwwilgociowej posadzek,
instalacja CO - rozprowadzenia pod posadzka,
wykonanie posadzek, wykonanie izolacji termicznej
strychdw, wykonanie elewaciji, obrébek
blacharskich i orynnowania
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7. Montaz osprzetu, przytgcza i zagospodarowanie | 30 wrzesien 10%
terenu 2025

Montaz osprzetu instalacji elektrycznej,
teletechnicznej, sanitarnej, montaz piecow CO-CW,
montaz osprzetu i regulacja stolarki okienno-
drzwiowej i drzwi zewnetrznych, wykonanie
przytaczy, zagospodarowanie terenéw
zewnetrznych, uporzadkowanie terenu budowy,
uzyskanie decyzji dopuszczajacej obiekt do
uzytkowania lub dokumentu réwnowaznego z PINB

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena lokalu i budynku jednorodzinnego jest ceng brutto i obejmuje nalezny podatek od
towarodw i ustug (VAT) wedtug obowigzujacej na dzien zawarcia umowy deweloperskiej
stawki tego podatku. W przypadku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie,
proporcjonalnie do wysokosci zmiany stawki podatku VAT, z zastrzezeniem
przystugujgcego Nabywcy prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej.

W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe
uprawniong, powierzchnia lokalu réznic sie bedzie w stosunku do powierzchni okreslonej
w umowie deweloperskiej, cena zostanie zmieniona (zwiekszona lub pomniejszona)
proporcjonalnie o wartos¢ bedacy iloczynem stawki za m? lokalu i nadwyzki albo
niedoboru metrazu, z zastrzezeniem przystugujgcego Nabywcy prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie]
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami Art. 43 ust. 1 do 8 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym oraz zgodnie z zapisami wskazanymi w §8 wzoru Umowy Deweloperskiej
stanowigcego integralny zatgcznik niniejszego prospektu informacyjnego.

Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej (Umowa):

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, na ktdérych
wigczenie do tresci Umowy Nabywca wyrazit zgode;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcym zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej; przy czym w przypadkach, o
ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy, w terminie
w niej okreslonym; w tym przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy termin
na przeniesienie na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od Umowy; w przypadku wykonania prawa odstgpienia okreslonego w niniejszym
punkcie Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za czas opdznienia,
o ktérym mowa w Umowie;

7) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest w
przypadku gdy Deweloper nie poinformuje Nabywcy na pismie lub innym trwatym
nosniku o zmianie banku prowadzgcego rachunek powierniczy i o zawarciu umowy
rachunku powierniczego z innym bankiem oraz nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia
banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (dotyczy to sytuacji
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wydania przez Komisje Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci
Banku prowadzacego Rachunki Powiernicze i ustanowieniu zarzadu
komisarycznego) oraz wystgpienia do wtasciwego sadu z wnioskiem o ogtoszenie
upadtosci albo wystgpienia przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wtasciwego
sadu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci); w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej (dotyczy to sytuacji wypowiedzenia umowy rachunku
powierniczego przez Bank); w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej;

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe;

12) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji
powykonawcze]j bedzie wieksza od powierzchni projektowanej o ponad 2% (dwa
procent) i w zwigzku z tym Deweloper zwiekszy Cene, to Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny, ale nie pdzniej
niz w terminie do dnia 15 grudnia 2025 roku;

13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji
powykonawczej bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej o ponad 2% (dwa
procent), to Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
zmniejszonej powierzchni przedmiotu tej umowy, ale nie pdzniej niz w terminie do
dnia 15 grudnia 2025 roku;

14) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku
VAT - w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 15 grudnia
2025 roku.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMAC]JE

I Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej
ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

13




I Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu; NIE DOTYCZY

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, NIE DOTYCZY

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Legionowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i

1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Legionowie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty s$rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spétdzielczy w Legionowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego — ... zt w tym 8 %VAT

Powierzchnia uzytkowa lokalu ..m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej o zt/m2

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci na rzecz Nabywcéw nastgpi w terminie do dnia 31 marca 2026 roku
oraz zgodnie z warunkami wskazanymi we wzorze Umowy Deweloperskiej stanowigcej
integralny zatacznik niniejszego prospektu informacyjnego.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umédw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne oraz strych (nieuzytkowy)

Technologia wykonania

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejszego
prospektu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesc
wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejszego
prospektu

Liczba lokali w budynku

2 lokale w kazdym budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe naziemne dla kazdego lokalu

Dostepne media w budynku

Woda na cele bytowe - z sieci miejskiej

Scieki - odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej

Gaz (CO i CW) - z sieci PSG

Prad - z sieci PGE

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej, ul. Artura
Grottgera

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 oraz zatacznikiem nr 4 do niniejszego prospektu
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Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 15 marca 2026

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31 marca 2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Standard wykonania budynkdw i lokali.
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